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专题宣贯会宣贯内容

一、《建工解释二》整体框架与立法脉络
解释体例与逻辑结构：认定合同效力—确定主体责任—结算工程价款—保护特殊权益；与原司法解释的衔接适用规则；对建筑行业的整体影响评估。
二、重点条文解读与实务应对
第一模块：合同效力认定（第1-2条）
强制招标范围限缩后的合同效力补正规则（"起诉时"标准）；标前实质性谈判与"阴阳合同"的无效认定；规划审批手续对合同效力的影响及补正。
第二模块：资质与主体责任（第3-7条）
出借资质合同无效的认定标准；挂靠人向发包人主张权利的边界（区分发包人善意与否）；实际施工人权利救济路径的调整。
第三模块：工程价款结算（第9-14条）
工期顺延的认定规则与默示条款适用；建设工程价款结算的鉴定规则；工程质量保证金返还期限的起算与计算；合同解除后质量保证金的预留与返还。
第四模块：优先受偿权保护（第17-21条）
可优先受偿的工程价款范围界定；优先受偿权的行使方式（折价协议的效力认定）；优先受偿权的"物上代位"效力；行使期限的起算点调整（结算协议、工期顺延的影响）；放弃或限制优先受偿权的效力边界。
第五模块：其他重要规则
鉴定程序的规范与质证要求；线索移送义务的强制性规定。

